REPUBLICA DE CHILE DIRECCIGN GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

APRUEBA CONTRATO Y ADENDAS DE CONTRATO DE
INIST NONE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE LA EMBAJADA DE CHILE
TERMING : SE EN CUBA Y LA EMPRESA INMOBILIARIA PALCO.

RESOLUCION EXENTA N° 4 9 5

1 < SANTIAGO, 14 MAR 2024

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria General de Presidencia, que
fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Orgdnica Constitucional de Bases
Generales de la Administracién del Estado; la Ley N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de {a Administracion del Estado; la Ley N° 21.080, que
madifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Ley
N°® 21.640, que aprueba el Presupuesto del sector pGblico para el afio 2024 la Ley N°20.128 sobre
Responsabilidad Fiscal; el Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Organico de la Administracion Financiera del
Estado; el Decreto Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacidn interna de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores; la Resolucién Exenta N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de Relaciones Exteriores,
que delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el Oficio Circular N° 4, de 2023,
del Ministeric de Hacienda, que brinda Instrucciones espectficas sobre las materias que se indican; la
Resolucién N° 7, de 2019, que Fija Normas de Exencion del Tramite de Toma de Razén, y la Resolucidén N°
14, de 2022, que determina fos montos a partir de los cuales los actos quedaran sujetos a la Toma de Razdn
y a Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1° de la Ley N° 21.080, citada en los vistos, el Ministerio de Relaciones
Exteriores es |a Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de |a Republica en
el disefio, planificacién, prospeccién, conduccién, coordinacidn, ejecucion, control e informacion
de la politica exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes orientadas
afortalecer la presencia internacional del pais, y velando por los intereses de Chile, con el propdsito
de elevar la calidad del desarrollo, seguridad y bienestar nacicnal.

2, Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar
una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las misicnes
diplomaticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales vy
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los que
no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la
correcta administracidn de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestion.

4, Que, es menester indicar gue los centratos de arrendamiento y/o las adendas de los mismos,
deberdn ser suscritos y celebrados por los jefes de las misiones diplométicas, de representaciones
permanentes ante organizaciones internacionales y de las representaciones consulares, previa
autorizacion del Ministerio de Relaciones Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 19 de



10.

11.

12

13.

la Ley N° 21.080 que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio
de Relaciones Exteriores.

Que, con fecha 21 de noviembre de 2011 se suscribid el contrato de arrendamiento entre la
Embajada de Chile en Cuba e Inmobiliaria Palco por el inmueble ubicado en ||| G

I Cu.b:; que alberga la Residencia Oficial, cuya vigencia se extendio

desde 21 de mayo de 2011 y hasta el 21 de mayo de 2015.

Que, luego, y en consideracion al término de la vigencia del plazo del contrato de arrendamiento,
indicado en el numeral quinto de la presente parte considerativa, las partes ya individualizadas
celebraron una adenda al contrato de arrendamiento con fecha 24 de julio de 2015, cuya vigencia
se extendid desde 21 de mayo de 2015 y hasta el 21 de mayo de 2020,

Que, por la antigliedad del contrato y su adenda, con vigencia de cuatro (4} afios y cinco (5) afios
respectivamente, cuando fueron suscritos, no estaba en vigencia Oficio de la Direccion de
Presupuestos (DIPRES), del Ministerio de Hacienda, cuya exigencia comenzd en noviembre del afio
2017, por el Consejo para la Transparencia; por lo tanto, no aplica la emision de un Oficio Publico
Digital de esta Secretaria de Estado solicitando a la DIPRES la autorizacidén establecida en el articulo
14 de la Ley N°20.128.

Que, teniendo en consideracién lo anterior, por una inadvertencia administrativa, esta Secretaria
de Estado no efectud la aprobacion mediante acto administrativo de los instrumentos contractuales
individualizados.

Que, en consideracion al término de la vigencia de la adenda de contrato de arrendamiento
sefialado en el sexto considerando, las partes ya individualizadas celebraron una renovacién de
contrato de arrendamiento con fecha 25 de enero de 2021, cuya vigencia se extendio desde el 01
de junio de 2020, y hasta el 31 de mayo de 2023.

Que, enseguida, mediante el Oficio Publico DIGAD N°00488, de 16 de enero de 2020, y previo a
obligarse al pago a futuro por el uso y goce del inmueble que alberga |la Residencia Oficial de Chile
en Cuba, mediante adenda de contrato de arrendamiento, esta Secretaria de Estado sclicitd a fa
Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda la autorizacidn establecida en el articulo 14
de la Ley N°20.128, la que fue conferida a través del Oficio Ordinario N® 0323, de 06 de febrero de
2020.

Que, una vez mas, en consideracion al término de la vigencia del plazo de la adenda de contrato de
arrendamiento, las partes ya individualizadas celebraron una renovacién de contrato de
arrendamiento con fecha 21 de diciembre de 2023, cuya vigencia se extendid desde el 01 de junio
de 2023 y hasta el 01 de junio de 2026.

Que, de acuerdo al Oficio Circular N° 12, de 17 de febrero de 2023, de |a Direccién de Presupuestos
{DIPRES)}, del Ministerio de Hacienda; instruye que no serd necesario solicitar la autorizacién a la
DIPRES, cuando tratandose de un contrato de arriendo gue se renueve automaticamente de
conformidad a lo establecido en las cldusuias de éste o en el caso que el contrato no tenga cambio
alguno respecto de los términos acordados en el contrato vigente, siempre y cuando éste hubiere
sido debidamente autorizado por DIPRES. En efecto, esta Secretaria de Estado ho necesitd solicitar
a la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda la autorizacion establecida en el articulo
14 de |la Ley N°20.128, respecto de la renovacion sefialada precedentemente,

Que, asimismo, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N° 15.880, ya citada,
corresponde, ademds, efectuar la aprobacién del contrato y las adendas al contrato de
arrendamiento individualizadas, mediante la dictacion del correspondiente acto administrative.



RESUELVO:

1.- APRUEBASE el contrato de arrendamiento celebrado con fecha 21 de noviembre de 2011, entre la
Embajada de la republica de Chile en Cuba y Empresa Inmobiliaria Palco, cuyo ejemplar se adjunta como
anexo al presente acto administrativo y que se entiende formar parte del mismo.

2.- APRUEBASE la adenda al contrato de arrendamiento celebrado con fecha 24 de julio de 2015, entre la
Embajada de |a repablica de Chile en Cuba y Empresa Inmobiliaria Palco, cuyo ejemplar se adjunta como
anexo al presente acto administrativo y que se entiende formar parte del mismo.

3.- APRUEBASE la adenda al contrato de arrendamiento celebrado con fecha 25 de enero de 2021, entre
la Embajada de Ia republica de Chile en Cuba y Empresa Inmobiliaria Palco, cuyo ejemplar se adjunta como
anexo al presente acto administrativo y gue se entiende formar parte del mismo.

4.- APRUEBASE |a adenda al contrato de arrendamiento celebrado con fecha 21 de diciembre de 2023,
entre la Embajada de la republica de Chile en Cuba y Empresa Inmobiliaria Palco, cuyo ejemplar se adjunta
como anexo al presente acto administrativo y gue se entiende formar parte del mismo.

5.- IMPUTESE el gasto que demanden los instrumentos contractuales individualizados en los numerales
que anteceden al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”, asignacidon “Arriendo de Edificios”,
del presupuesto vigente en moneda extranjera convertida a ddlares del Ministerio de Relaciones
Exteriores, en la medida que en las anualidades respectivas exista disponibilidad de fondos y sin que se
requiera, para tales efectos, la dictacion de un acto administrativo adicional.

6.- PUBLIQUESE la presente Resolucidn en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la seccion “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de
Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de la Ley N°20.285 sobre Acceso
a la Informacién Publica, asi como en el articulo 51 de su Reglamento y a lo dispuesto en el punto 1.5 de
la Instruccion General N°11 del Consejo para la Transparencia. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley
N°19.628 sobre Proteccién de la Vida Privada, tarjense los datos personales que contenga esta resolucién
para el solo efecto de su publicacion en el sitio electronico de Gobierno Transparente.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

Directara General Administrativa




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES No. 19646,

DE UNA PARTE: El Grupo Empresarial Palco; en forma abreviada GRUPO P
de fecha 15 Enero 2011 del CECM; con domicilio legal en calle

- 1VISION INMOBILIARIA ; con domicilio legal sito en Calle
creada en virtud de Resolucitn No. 34 de fecha Iro Marzo del 2011 emitida

acigues, en su condicidn de Director General del Grupo Paico, con Licencia Bancaria para
Operar en CUC No.ﬁ de fecha 17 de febrero de 2006; Cédigo REEUP:_ Numero Inscripcién
Tributaria (NIT): (SEEEEEEE: con Cuen jrada Palacio de las Convenciones en
el Banco Metropolitano, m y Cuenta Bancaria en CUC No.
_denomma 4 ‘nmoolliaria Siboney Palco- Ingresos en la Sucursal Sierra Maestra del BFI; representada
€n este acto por el ﬂm su ¢ rde DIRECTOR, nombrado para dicho cargo y
facultado para suscribir Contratos en virtud de laﬂ

de fecha Iro de marzo de 2011emitida por la ya
mencionada autoridad administrativa; quien en Io adelante ¥ a los efectos del presente contrato se denominara EL
m ARRENDADOR

" Playa, Cj

DE OTRA PARTE: EL, ESTADO DE LA REPUBLICA DE CHILE (29-21839) representado por el Excmo. Sr.
ROLANDO CUSTODIO DRAGO RODRIGUEZ, natural de San iago de Chile, ciudadano chileno, mayor de edad, en
su cardcter de Embajador con numero de identificacié n ef Ministerio aciones Exteriores con cuenta
bancaria en USD No. . | o c| BFI de con numero de teléfon
(‘\} [ B gchile.cuba@minrel.gov.cl, y quien en lo adelante se denominars EL ARRENDATARIO.,

AMBAS PARTES, reconociéndose reciprocamente la personalidad ¥y representacién con que concwrren a este acto

convienen en suscribir el presente Contrato bajo los términos v condiciones siguientes:

1- DEFINICIONES

1.1.-Los siguientes términes tendrén la acepeién que a continuacién se indica:

L.1.1-Inmueble: Toda construccion, casa, apartamento, valla de parqueo y/o local controlados como Medios Basicos por
EL ARRENDADOR para su comercializacién mediante la renta, '

1.1.2_Protocelo de Entrega: Documento a suscribir por las partes al momento de la cesién de los derechos de uso del
inmueble arrendado por parte de EL. ARRENDADOR a EL ARRENDATARIO, ¢n el cual se define el estado del
inmueble y de los medios ¥ bienes con que cuenta el mismo, incluyendo los considerados con valor patrimonial y
mobiliario para arrendar, que igualmente se entregardn a EL ARRENDATARIO para su uso.

1.3 Protocalo de Devolucién: Documento a suscribir por las partes al término de la cesién de los derechos sefialados en
¢l apartado precedente, en el cual EL ARRENDADOR hace constar la devolucién del inmueb
ARRENDATARIOQ, reflejando las condiciones en que este se encuentra, asi como el

En ambos casos se tendid en cuenta

el désgaste normal por el tiempo y las modificaciones realizadas con la-aprobacion
de EL ARRENDADOR,

1.1.4 Reparaciones menores: Trabajo periédico de cardcter preventivo y/o correctivo que se realiza en las construcciones

durante su explotacién para conservar las propiedades y capacidades funcionales que son afectadas por la accién del

uso, agentes atmosféricos o su combinacién, que sus elementos componentes fundamentales sean objeto de
modificacion o sustitucitn total o'parcial.

1.1.5- Reparaciones mayoreg: Trabajo que se realiza en las construcciones durante su explotacion para arreglar o sustituir

partes o elementos estructurales deteriorados, Segtn su alcance pueden ser parcial o total; y segin su cardeter, normal
o urgente,

1.1.6- Trabajos urgentes: Acciones que se realizan en los inmuebles para garantizar la estabilidad estructural del mismo,
la seguridad de sus ocupantes y el 150 adecuado de sus componentes,

1.1.7- Mantenimiento al inmueble: mantenimiento preventivo programado por EL, ARRENDADOR que incluye las
necesidades especficas de cada inmueble segtin lo determinen las normas tcnicas, el cual serd ejecutado a costa de
este durante los periodos sefialados ¥ aprobados en el presupuesto,




1.1.8- Condiciones de_habitabilidad: Es la capacidad de un inmueble de ser habitado con condiciones técnico-

constructivas estandares, incluyendo ademés Ia disponibilidad del servicio de electricidad, suministro de agua,
alcantarillado v disposicién final de residuales. .

Protocolo de Devolucién del inmueble,

En el mismo se har4 constar la causal de resolucién del contrate, la situacién del fondo de
concepto de deterioro (si procediere) y la fecha hasta la cual se mantendra la facturacisn,

2. OBJETO:

O

2.1- EL ARRENDADOR se obliga a ceder en arrendamiento al ARRENDATARIO para su uso ¥y disfrute temporal, e]
inmueble que se describe a continuacién:

Inmueble sito en call provincia La Habana, que consta de Planta
- Baja: recibidor, caja visitas, saia, irea de estar, salén, comedor, terraza techada, cocina, hatl, 2

: ]
_Aabitactones de servicio con bafio, local de servicio, Garaje, Piscina. Planta Alta: recibidor, caja de escalera, hall, 2

habitaciones con bafios, habitaci6n, baiio, con un 4rea construida de 560.41M2 ¥ un drea verde o cementada de
2663.33 M2,

garantfa, del pago por

Al mismo tiempo El ARRENDATARIO se obliga a pagar a TL ARRENDADOR el precio fijado para el referido
inmueble en los términos y condiciones que se definen en la Cléusula 7 del presente Contrato.

2.2- EL ARRENDATARIO le daré al mismo Unicamente el uso de Residencia para el disfrute de e} Estado de la
Repiblica de Chile.

3.-DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES:
e LB LBACIONES DE LAS PARTES:

3.1- DEY, ARRENDADOR:

1- Entregar a EL ARRENDATARIO el inmueble arrendado objeto del presente Contrato,

-1.2- Hacer por su cuenta los trabajos de reparaciones mayores o urgentes que el inmueble requiera de acuerdo a la

planificacién elaborada, atn después de la fecha de su entrega fisica a EL ARRENDATARIO, previa coordinacién con el
ismo.

3.1.3-Mantener a EL ARRENDATARIO en el goce pacifico del inmueble arrendado,

3.14-Asumir 12 accién y costo de trabajos de urgencia que no sean originados por la' responsabilidad del
ARRENDATARIO, ‘

3.1.5-Ofrecer al ARRENDATARIO las garantias que se expresan en el Anexo No. II de este Contrato

3.1.6-Atender correctamente con cortesfa, profesionalidad y rapidez cualquier solicitud del ARRENDATARIO en un
plazo no mayor de quince (15) dias después de haber sido ésta formulada.

3.1.7-Dar seguimiento por parte del 6rgano de Proteccién al Consumidor del ARRENDADOR, a las acciones que se
realizan para dar solucién a ta queja o reclamacion formulada por el ARRENDATARIO hasta sy conclusién.

3.1.3-EL ARRENDADOR est4 en el derecho de comprobar el buen estado de conservacién del inmueble arrendado v sus
instalaciones, previa coordinacién con EL ARRENDATARIO,
3.1.9- Realizar inspecciones sistematicas en ¢l inmueble objeto de este Contrato, como mfnimo una (1) vez al afio, previa
coordinacién con EL ARRENDATARIO, dejando constancia del resultado  de las mismas y de las incidencias o

irregularidades advertidas a través de} Acta de Inspeccién que confeccionard el representante de EL ARRENDADOR, y
ta firmara en dicho acto de conjunto con EL ARRENDATARIO.




. 3.1.10- Inspeccionar de conjunto con EL: ARRENDATARIO el inmueble arrendado antes de resolver el Contrato de
Arrendamiento a los fines de determinar posibles daffos provocados al mismo o sus accesorios; en cuyo caso cuantificard
su valor aplicando las tarifas oficiales y  levantard el Acta de Deterioro correspondiente dejando constancia de este
particular en el Protocolo de Devolucion del Inmueblé al concluir ia inspeccién firmando en dicho acto los referidos
documentos de conjunto con EL ARRENDATARIO.

3.1.11- Emitir, suscribir y entregar a EL ARRENDATARIO el modelo de Notificacién de Resolucién del Contrato, a
los efectos procedentes .

3.2-DEL ARRENDATARIO

.2.1-Pagar el precio por el arrendamiento del mmueble en los términos convenidos en la Cldusula 7 del presente
ontrato.

3.2.2-Usar e} inmueble arrendado con Ia diligencia debida, destindndolo solamente al uso pactado en el presente Conirato.

3.2.3-Comunicar a EL. ARRENDADOR Ia necesidad de cualquier reparacién mayor o urgente que requiera el inmueble
(*-\_ arrendado.

i

3.2.4-Realizar, por su cuenta, las reparaciones menores para el uso normal del inmueble, con la autorizacidn expresa de EL
ARRENDADOR, segin se expresa en el Anexo No. III _al presente Contrato.

Igualmente asumiré a su costo las reparaciones menores y/o mayores de cualquier elemento del inmueble que resultaren de
una afectacién provocada por su responsabilidad.

3.2.5-Devolver el inmueble arrendado, al concluir el perfodo de arrendamiento, en el mismo estado en que lo recibié

considerando ¢l desgaste normal por el tiempo transcurrido y las modificaciones realizadas al mismo previamente
aprobadas por EL ARRENDADOR.

3.2.6-No subarrendar ni ceder por titulo alguno, ni en todo ni en parte, la posesién, el uso y disfrute del inmueble
arrendado.

3.2.7- nformar al ARRENDADOR de cualguier cambio en su status legal, a los efectos de mantener la vigencia del
gaontrato.

3.2.8- Bl ARRENDATARIO tendr4 derecho a dirigirse al Organo de Proteccién al Consumidor del ARRENDADOR para
formular una queja o una reclamacién en las sitvaciones siguientes:

a)- No haber recibido la atencién adecuada o con la agilidad requerida, por haber transcurrido el término de quince (15)
dias desde el momento en que solicité el servicio de mantenimiento o reparacién, o la solucién de un problema originado
por un tercero que le estuviere ocasionando afectaciones en el goce pacifico del inmueble arrendado, y/o

b)- El plazo de ejecucidn de las acciones definidas para solucionar su inquietud se hubiere extendido considerablemente o,
una vez ejecutadas las mismas, los trabajos no tengan la calidad requerida

3.2.9- Et ARRENDATARIO podra formular 1a queja o reclamacion personalmente o por teléfono. Esta podré formularse

de forma escrita, mediante la Hoja de Queja/Reclamacién, que solicitard en el domicilio del ARRENDADOR; mediante
carta, fax ¢ por correo electrénico.

3.2.10-EL ARRENDATARIO se obliga a autorizar a EL ARRENDADOR a visitar el inmueble arrendado cuando este
lo solicite con al menos cuarenta y ocho (48) horas de anticipacién como minimo; a los fines de revisar el estado del
citado inmueble, sus bienes y/o para gjecutar labores de reparacién mayor o urgente.

Dicho perfodo podré ser reducido si la visita es solicitada por una situacién de emergencia debidamente justificada (y que
la misma no afecte el status diplomético que le corresponde EL ARRENDATARIO; si fuere este el caso).

3.2.11- Confratar y pagar directamente a las empresas presfadoras de servicios los importes correspondientes al uso de los
servicios eléctricos, de gas, abasto de agua, teléfono u otros, por lo que las inconformidades que le surjan al

ARRENDATARIO con motivo del disfrute de dichos servicios serdn reclamadas directamente por éste a las entidades
prestatarias de los mismos.




- El incumplimiento en la prestacién de dichos servicios no serd imputable a EL. ARRENDADOR y no podra ser utilizado

por EL ARRENDATARIO como argumento de incumplimiento de las obligaciones contrafdas en virtud del presente
Contrato.

3.2.12- Serd a cuenta y riesgo del ARRENDATARIO la proteccién de sus bienes en el inmueble arrendado asf como de
las personas que con él residan y de sus visitantes. EL. ARRENDATARIO asumird la plena responsabilidad por los dafios,
lesiones y riesgos que pudieran derivarse del incumplimiento de lo establecido en esta clausula, siempre que estos hechos
no se hayan originado como consecuencia de acciones u-omisiones imputables a EL ARRENDADOR.

3.2.13- Recibir el modelo de Notificacién de Resolucidn del Contrato emitido por EL. ARRENDADOR con posterioridad
a la firma del Protocolo de Devolucién del inmueble.

| M- CONDICIONES DE ENTREGA Y DEVOLUCION DEL INMUEBLE.

4.1- En el momento de la entrega del inmueble EL ARRENDADOR firmar de conjunto con EL ARRENDATARIO el
Protocolo de Entrega del Inmueble antes de tomar posesién del mismo; constituyendo el referido documento el Acta de
Responsabilidad Material por ¢l mismo y por los bienes que en él se encuentren.

(_ B }4.2-Con antelacién a la devolucién del inmueble arrendado por EL ARRENDATARIO, se efectuard una revisién del
mismo por un representante de EL ARRENDADOR, quien confeccionard una lista de reparaciones que EL
ARRENDATARIO debe hacer a sus expensas segiin lo convenido en este Contrato.

4.3-Al finalizar ¢l perfodo de arrendamiento estipulado en la cldusula 12 del presente Contrato EL, ARRENDATARIO
est4 obligado a devolver el inmueble arrendado, en el mismo estado en que lo recibi6, asf como libre de ocupantes y de
bienes de su propiedad, y a devolver las llaves y responder por toda diferencia que exista entre el estado en que lo recibié
y el estado en que lo entrega, considerando €l uso y desgaste natural por el tiempo transcurrido salvo aquellas labores de
reparacion o modificacidn que se hayan realizado en el mismo, previo consentimiento de EL ARRENDADOR.

4.4- A los efectos de dejar constancia de lo estipulado en los apartados precedentes EL ARRENDADOR firmard de
conjunto con EL ARRENDATARIO el Protocolo de Develucién del Inmueble; cumpliendo las formalidades
establecidas en la Cliusula 1.1.3 del presente contrato.

4.5-Las discrepancias que surjan entre las partes, por defectos o deficiencias que afecten el uso normal de! inmueble
arrendado y que sean detectadas por EL ARRENDATARIO al momento de la entrega de aquel, serén resueltas por EL
IRRENDADOR, segiin se pacte en el Protocolo de Entrega firmado por ambas partes.

_ 4.6- EL ARRENDADOR se compromete a dejar al ARRENDATARIO la disposicién y la piena propiedad de los
_iequipos (climatizadores, frigorificos, elevadores de presién, generadores de electricidad, antena parabélica, asta de soporte
" de la antena, doble puerta de entrada, etc.) que el arrendatario haya instalado y desee Hevarse a la terminacién del contrato.

En este caso EL ARRENDATARIO se compromete a devolver al estado en que recibié los lugares en donde se habfan
fijado dichos aparatos tras la retirada de los mismos.

5.- REPARACIONES MENORES, .MAYORES O URGENTES

5.i-EL ARRENDATARIO se compromete a o ejecutar o permitir la ejecucion de trabajos de reparacién en el interior o
exterior del inmueble arrendado; afiadir, modificar o alterar elementos de Ia construccion, o de sus instalaciones que no
estén contempladas en ¢l Anexo No. IIX al presente Contrato, sin recibir el consentimiento de EL, ARRENDADOR por
escrito y de antemano. EL, ARRENDADOR tiene el derecho segiin su criterio absoluto y exclusivo de negarse o aprobar
la modificacién interesada por EL. ARRENDATARIO, asi como reclamar al ARRENDATARIO por las acciones
constructivas realizadas sin autorizacién, o sin cumplir los requerimientos técnicos establecidos.

5.2-EL ARRENDADOR estard en el derecho de llevar a cabo las labores de reparacién menor que necesite el inmueble

arrendado a cuenta y expensas de EL ARRENDATARIO, previa comunicacién al mismo; si éste no cumpliese con las
obligaciones que contrae con el presente contrato,

5.3- Los trabajos de reparacidn, mantenimiento, u ofros que estardn a cargo de EL ARRENDATARIO, quedarén

definidos en el Anexo No. HI al presente contrato, quedando a cuenta de EL ARRENDADOR todas las restantes acciones
constructivas no contempladas en los mismos.

5.4-Todas las mejoras que se hayan realizado con la autorizacién escrita del ARRENDADOR, quedarén a beneficio de
este, sin gue proceda el cobro de indemmnizacidn alonna nar al ADDERTRAT L NYA



6- PENALIDADES:
6.1- Si EL. ARRENDATARIOQ no realizare el pago como se estipula en el presente contrato, incurriré en mora y en

consecuencia abonard un 0.016 % diario de recargo sobre el saido mensual de la deuda. El citado recargo serd calculado
por el perfodo comprendido desde ¢l dia en que debié cumplir la obligacién hasta Ia fecha en que se haga efectivo el pago.

6.2-El pago por EL ARRENDATARIO de la penalidad segin la cliusula anterior, no impide el dereche de EL
ARRENDADOR a tomar cualquier ofra medida prevista en este contrato o en la legislacién vigenfe, y no serd
interpretado como una renuncia de parte del mismo a adoptar cualquier otra solucidn.

) 7.-_PRECIOQ, FORMA DE PAGOY FONDO DE GARANTIA.

7.1- Los pactos a los que han arribado LAS PARTES en materia de Precio, Forma de Pago y Fondp de Garantia se
definen en el Anexo No. I al presente Contrato.

O & DANOS Y PERJUICIOS,

8.1-EL ARRENDATARIO se compromete a indemnizar inmediatamente a EL ARRENDADQR por concepto de dafios
o perjuicios y gastos que le fueran provocados por demanda de terceros que le firera presentada al ARRENDADOR, como
consecuencia de los incumplimientos por EL ARRENDATARIO de las obligacicnes contrafdas por €l en este contrato.

EL ARRENDADOR por su parte, se compromete a notificar de inmediato a EL ARRENDATARIO todo requerimiento,
petici6n o instancia que le fueran presentados a tales efectos.

8.2- EL ARRENDADOR, no serd responsable de la custodia del inmueble a partir de la fecha de la firma del Protocolo de
Entrega, y en consecuencia no se responsabiliza por los dafios o perjuicios efectuados por terceros al ARRENDATARIO
0 a sus pertenencias o cualesquiera daflos fisicos o de propiedad de cualquier clase, pérdida, que le fueran ocasionados.

8.3-EL ARRENDATARIO toma a su cargo la respbnsabilidad por todo dafio o perjuicio causado a si mismo, al

ARRENDADOR o a terceros segiin lo establecido en la cl4usula precedente comprometiéndose a indemnizar segn
corresponda, conforme a lo previsto en la Clausula 10 del presente Contrato.

-4-El ARRENDADOR toma a su cargo la indemmizacién por todo dafio o perjuicio causado al ARRENDATARIO
siempre que estos hayan sido ocasionados por su responsabilidad.

8.5-Cualquier gasto en que incurra EL ARRENDADOR como consecuencia del incumplimiento por EL
ARRENDATARIO de las obligaciones pactadas en el presente contrato, serdn rembolsadas por este Gltimo, conforme a lo
previsto en la Cliusula 10 del presente Contrato. '

9.- CAUSAS EXTMENTES DE LA RESPONSABILIIi_AD CONTRACTUAL

9.1- Cualquier retraso o incumplimiento por alguna de las Partes de las obligaciones que genera este contrato y sus
correspondientes suplementos, no constituird causa de rescision o resolucién de los mismos, ni dar4 lugar a reclamaciones

por dafios y perjuicios, siempre que ese atraso o incumplimiento tuviere su origen en circunstancias espacialisimas
catalogadas como Fuerza Mayor o Caso Fortuito. :

9.2- Se consideran causas eximentes de la responsabilidad contractual aqueilas que surjan con posterioridad a la entrada en
vigor del presente contrato y/o sus correspondientes suplementos, como consecuencias de acontecimientos inevitables, de
cardcter extraordinaric e independiente a la voluntad de las Partes, como por ejemplo, decisiones de las autoridades,
catastrofes naturales, incendios, inundaciones, explosiones, guerras, tormentas, terremotos, maremotos, sabotajes,
epidemias, disposiciones legales emitidas por el Estade, guerras o cualquier otro hecho o acontecimiento, que no hubieran

podido preverse o que previstos fueran inevitables, qué impidan el cumplimiento total o parcial de las obligaciones
acordadas en este contrato y/o sus correspondientes suplementos.

9.3- La parte interesada en que se ‘acredite Ia circunstancia catalogada como circunstancia catalogada como eximente de la
responsabilidad contractual, comunicard inmediatamente a la otra parte dentre del término de siete (7) dias siguientes a Ia
fecha en que se produjo la anormalidad, la informacién signiente: fecha de inicio del acontecimiento, posible duracién,
carfcter, consecuencias y cualquier otro aspecto considerado de interés dentro de este fipo de eircunctancia: -




posteriormente presentard su solicitud a la Direccidn Juridica de la Camara de Comercio de la Repiblica de Cuba,

~ entregando copia certificada por el asesor juridico de la parte solicitante, del contrato que ampara la relacién juridica de las

partes, acompafiando ademés aquellos documentos y certificaciones expedidas por las autoridades competentes, que
acrediten cada yno de los hechos alegados.

9.4- Una vez admitida la documentacién por la Direccion Juridica de la Camara de Comercio de Ia Repiiblica de Cuba, ésta

iniciard un expediente y evaluard si se cumplen los requisitos y preceptos legales que en cuanto a forma juridica se
requieran,

9.5- La Fuerza Mayor serd acreditada por un certificado expedido por el organismo a que se hace referencia en el apartado
anterior, dando fe del hecho, dentro del término establecido por dicha entidad. En caso de que no se ratifique la causa de
fuerza mayor invocada, la misma entidad emitira el correspondiente dictatnen negativo con las consideraciones necesarias

£ al respecto.

9.6~ Los documentos a que se hace referencia en el apartado anterior, tendrédn a partir de su fecha, el caricter de inapelable
e irrecusable, 1o que no excluye a la parte que se considere afectada, la posibilidad de ejercer su derecho de interponer la
correspondiente reclamacion por incumplimiento, conforme a los términos aqui acordados.

9.7- Si la causa que originé la fuerza mayor, o el caso fortuito, o si sus sfectos posteriores perduraran por mds de tres (3)
meses, las partes se reunirén para acordar las medidas que adoptarén en }a normalizacién de la obligacién afectada.

9.8- Si las partes, conjunta o separadamente, ven afectados sus intereses por causas catalogadas como circunstancias
eximentes de la responsabilidad contractual, podran rescindir el presente contrato en cualquier momento, o modificarlo de
comin y expreso acuerdo, el que se unird al presente contrato mediante Suplemento. En este caso, deberén lignidarse todos

los suministros y previsiones en curso, gastos v {rabajos ejecutados y no certificados y todo otro concepto devengado o
pendiente de pago.

9.9 Durante el perfodo catalogado cotno circunstancia eximente de la responsabilidad contractual, quedara suspendido el
curso de los términos pendientes.

9.10- Cuando la fuerza mayor o el caso fortuito sobreviviente impida total y definitivamente la gjecucion del Contrato, ¢l
mismo serd resuelto de comin acuerdo y sin penalidad para ninguno de los obligados. En este caso, deberan liquidarse

todos los suministros y previsiones en curso, gastos y trabaJos ejecutados y no certificados y todo otro concepto devengado
o pendiente de pago.

11- En caso de que EL. ARRENDATARIO hubiere efectuado el pago del precio de la renta adelantado, el
ARRENDADOR queda obligado a reembolsarle la suma equivalente del precio de la renta correspondiente a los dias en
que se veré afectada la ocupacién del inmueble por EL ARRENDATARIO una vez que se decrete la causa eximente de

responsabilidad contractual.

10- JURISDICCION, LEY_APLICABLE Y SOLUCIdN DE CONFLICTOS:

10.1- El presente Confrato se rige por la ley sustantiva wgente en la Repidblica de Cuba y las disposiciones reglamentarias
emifidas en materfa de contratacién.

10.2-Ambas partes se comprometen a cumplir de buena fe el presente Contrato, resolviendo por medio de negociaciones

amigables cualquier diferencia que surja, respecto a su aplicacién, cumplimiento, interpretacién y ejecucién en un plazo de
treinta (30) dias. .

10.3-En caso de que LAS PARTES no lograran llegar, a acuerdo, sus eventuales discrepancias en la aplicacién e
interpretacién del presente Contrato serdn sometidas a las instancias competentes para su conocimiento; dando cuenta, en
primer lugar, al Ministerio de Relaciones Exteriores de la Repiiblica de Cuba, y caso de resultar infructuosa esta accidn,
se someterd a la consideracidn de la Sala correspondiente del Tribunal Pravincial Popular de Ciudad de la Habana.

11. RESOLUCION DEL CORTRATO:

11.1- LAS PARTES acuerdan como causales por ias que podran terminar el presente Contrato las siguientes:

a) Por haber expirado el término de vigencia pactado para el mismo y no existir interés de renovacién por las partes
firmantes,

b} Por acuerdo entre las partes,




A los fines de hacer efectiva la resolucién del contrato a tenor de lo regulado en este inciso por concurrir causales

justificadas para cualquiera de las partes, la interesada en resolverlo deberd comunicarlo a la oira con al menos un
(1) mes de antelacidn a la fecha en que se pretende resolver el mismo.

Si se tratare de causales impostergables inherentes al ARRENDATARIO, esta decisién no estar sujeta a término.

que aconsgjen la
resolucién de! mismo.

c) Por iniciativa del ARRENDADOR cuando surja alguna necesidad imperiosa e impostergable
En este supuesto EI, ARRENDADOR. estard en el derecho, pero no en la obligacién, de rescindir el contrato

. unilateralmente, con la iinica y simple formalidad de hacérselo saber al ARRENDATARIO con no menos de seis (6)
{1 ineses de antelacién de la pretensién.

d) Por iniciativa de alguna de las partes ante el o los incumplimientos reiterados de los compromisos contraidos en
virtud del mismo.

.

- En este supuesto si el Contrato de Arrendamiento se resuelve  antes de la fecha pactada a causa de graves
(,j incumplimientos provoecados por EL ARRENDATARIQ, este deberd abandonar el inmueble arrendado en un término de
un (1) mes posterior a la fecha de comunicacién de su decisién por EL. ARRENDADOR, a partir del derecho que le

asiste a este Ultimo de sellar el inmueble y no permitir el acceso del ARRENDATARIO hasta que sufrague la deuda, en
caso de que ¢l Fondo de Garantfa no cubriese la totalidad de Ia misma.

Cualquier excepcionalidad a lo prevnsto anteriormente debera contar con la aprobacién expresa de la Direccién General
de la entidad prestadora del servicio.

¢) EL ARRENDATARIO estars facultado para poner término anticipado al presente contrato mediante comunicacién
escrita enviada al ARRENDADOR con ese fin y con al menos treinta (30) dias de anticipaci6n a la fecha en que surtird
sus efectos por causales debidamente justificadas. Si existieran rentas pagadas por adelantado, EL. ARRENDADOR

deber4 restituir aquellas que correspondan a mensualidades abonadas por concepto de renta para periodos posteriores a la
fecha en que comenzara a surtir efectos la terminacién.

11.2- EL ARRENDATARIO tendré derecho a que le sean rembolsadas las sumas pagadas como Fondo de Garantfa, si
procediere, asf como la diferencia del valor del arrendamiento dejado de disfrutar en el mes de abandono del inmueble.

1.3- Si EL ARRENDATARIO 1o se retirase del inmueble arrendado conforme lo pactado en la Cldusula 12 del presente
Contrato, o habiendo solicitado al ARRENDADOR Ia Resolucién del mismo antes de la fecha prevista, se facturard y
rcobrard por los dias de permanencia segin el precio pactado para el conirato,

La gjecucién de dicho pago no libera a EL ARRENDATARIO de su obligacién de desocupar el inmueble,

12, - VIGENCIA DEL CONTRATO: 4 g Al

. . | e \
12.1- El presente contrato entrard en vigor a partir del momento de su firma, y comenzar4 la facturacién a partir del 21
del mes de Mayo def 2011, '

LAS PARTES convienen que el arrendamiento otorgado mediante este Contrato, tendré un perfodo de duracién de 4aiio(s)
contados z partir de la fecha de consignada en el apartado anterior.

12.2- EL. ARRENDADOR en este acto declara expresamente su voluntad de oponerse a toda permanencia de EL
ARRENDATARIO en el inmueble una vez vencido el término de duracién establecido en el apartade precedente, salvo

pacto suscrito en contrario con al menos 1 mes de antelacidn al vencimiento del contrato; no teniendo efecto en este caso
el mecanismo legal de tAcita reconduccién.

12.3- Las renovacién del presente contrato se concretard por LAS PARTES firmando un nuevo contrato o en su defecto
suscribiendo un Suplemento al presente, constituyendo este parte integrante del mismo.

13. OTRAS CONDICIONES.

13.1- Toda adicién o modificacién a los términos pactados en el presente Contrato se realizardn mediante Suplementos al
mismo 0 a sus Anexos, debidamente fechados vy firmados por AMBAS PARTES.



13.2- Los términos dias, meses y aflos utilizados en el presente Contrato se refieren a naturales, salvo que en el propio texto
se indique otra significacién,

13.3- Se considefardn validos a los efectos del presente Contrato sélo los documentos que forman parte del mismo y los
que se adicionardn a partir de suscribirse Suplementos cumplidas las formalidades definidas en Ia Cldusula 13.1.

Toda documentacion escrita o informacién verbal emitida con anterioridad a la firma del presente Contrato formard parte
del proceso negociador sostenido por LAS PARTES, y no podré ser utilizada como argumento por las mismas ante las
discrepancias que pudieran surgir durante la vigencia del presente Contrato.

13.4- La parte que haga participar a un tercero en el cumplimiento de las obligaciones contraidas respondera por sus actos
@Py omisiones como si se tratase de los suyos propios.

13.5-Los derechos adquiridos y las obligaciones contrafdas por las partes en virtud de este Contrato son intransmisibles
(mortis causa) e intransferibles (inter vivos), salvo pacto expreso en contrario adoptado por escrito.

~.. 13.6-En caso de que el presente Contrato, originalmente establecidd en idioma espafiol, fuere ulteriormente traducido a
( ./ otro idioma, prevalecerd siempre y serd de obligatoria aplicacién su texto original-en lengua espafiola.

13.7.- LAS PARTES declaran que el presente Contrato consta de 3 Anexos, Ios cuales forman parte integrante del mismo
¥y que se definen a continuacién: .

Anexo I.- Referido al Precio y Forma de Pago
Anexo I1.- Referido a las garantias que ofrece El Arrendador
Anexo IIL-Referido a las Acciones constructivas que asume El Arrendatario.

13.8.- LAS PARTES reconocen que atendiendo a lo dilatado del proceso negociador para la renovacion del Contrato por
causas ajenas a la voluntad de EL ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO se ha mantenido en la ocupaci6én del inmueble
desde el 21_de mayo_del 2011, fecha en que expird el Contrato anterior, abonando mensualmente los pagos
correspondientes a la renta acordada de dicho Contrato.

Y para que asf conste se firma la presente, 2 un mismo tenor y efecto legal, en dos ejemplares y en idioma espafiol.

(

- DADA en la ciudad de La Habana, a los 2{ dias del mes de YLV del afio 20 / / .

EL ARRENDATARIO
-



Anexo No, 1 al Contrato de Afrendamiento de Inmuebles No. 19646.
=SSR s AL nnrgle de Arrendamiento de Inmuebles No, 19646,
PRECIO, FORMA DE PAGOY FONDO DE GARANTIA.

DE UNA PARTE: La Unidad de Negocios Inmobiliaria Siboney Palco, perteneciente a la Empresa estatal Palacio de
onvenciones, cuyos datos de identificacién obran en el contrato de referencia, en lo adelante EX, ARRENDADOR

DE OTRA PARTE: EL ESTADO DE LA REPUBLICA DE CHILE[J cuvas generates obran en el Contrato
de referencia; en lo adelante EL ARRENDATARIO

(\_‘ LAS PARTES luego de reconocerse mutuamente Ja capacidad con que comparecen,

convienen en suscribir el presente
" Anexo en los términos y eondiciones que se definen en las siguientes

CLAUSULAS:

T

L1- EL precio mensual del inmueble arrendado es de TRES MIL SEISCIENTO SESENTA Y CINCO PESOS
CUBANOS COVERTIBLES con 00/100 (% 3665. 00 CUC), y la facturacién se activara partir del dia 21 del mes de

Mayo del 2011. /7

EL ARRENDATARIO pagars El.{RRENDADOR un incremento del 3% anual que se aplicara al precio de la renta
definido en el pérrafo anteriorﬁ? la suma y los perfodos que se definen a continuacién:
Segunde afio- $ 3775.00 CUC Cuarto afie-$ 4005.00CUC
»1lThz ,
2als [y
Tercer afic- $ 3888.00 CUC ‘
23

:2- Los pagos del precio del arrendamiento se realizardn mensualmente por EL. ARRENDATARIO hasta el dfa 10 del
mes que se disfruta en las oficinas de EL ARRENDADOR, a través de wuno de los siguientes instrumentos de pago:

Cheque Ceniﬁcado. Transferencia Bancaria:- Chequ'

Letra de Cambio: Tarjeta Pl4stica:

Al momento de la firma del contrato EL ARRENDATARIO pagari el importe por ¢l mes que transcurre en las oficinas
de cobro de EL ARRENDADOR hasta el iltimo dia laborable del mismo.

Si el pago se realizara posterior a las fechas consignadas en los parrafos anteriores, EL ARRENDADOR impondr4 al EL
ARRENDATARIO la penalidad establecida en la Cléusula 6.1 del presente Contrato.

1.3- Una vez que expire el término de vigencia del presente contrato conforme a lo previsto en la Clausula 12, las partes
evaluaran las nuevas condiciones en que continuardn las relaciones contractuales en materia de precio.

1.4 EL ARRENDATARIO tiene depositada la suma de TRES MIL TRECIENTOS DOLARES ESTADOUNIDENSE
CON 00/100 ($ 3300.00 USD) como Fondo de Garantfa, pagado por el Contrato No, 6781, firmado el 15/05/92 Y
TRES MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS CON CUARENTA Y CINCO CENTAVOS, PESOS

CUBANOS CONVERTIBLES (3956.45 CUG, P CHA 21/10/2010
concertado entre lis partes para el inmuchle La Habana, EL
ARRENDADOR traspasar4 dichos Fondos de Ga presente conirato de arrendamiento .

L5- En los casos. en que se advierta una diferencia equivalente a la mitad de un (1) mes de renta del Fondo en Garantia
depositado por EL, ARRENDATARIO con relacién al precio de renta que resuite de las sucesivas renovaciones realizadas
al contrato suscrito con EL ARRENDADOR, se evaluard por este Gltimo el completzmiento de dicho Fondo de Garantia

—an T AMDEMNT AT ADTA hania Arvlhmin 1n .

e A nemn Il nada o F FAN e pnn I e




1.6- Si al resolverse el Contrato de Amrendamiento EL ARRENDATARIO tuviere alguna deuda con EL
ARRENDADOR por concepto de renta, en primera opci6n ésta se deducird del Fondo de Garantia, y con la diferencia
resultante de Ia operacidn anterior se resarcird el valor de los dafios ocasionados, si existieran. 51 no concurren las
causales antes mencionadas, el Fondo de Garantfa serd devuelto a EL ARRENDATARIO integramente.

1.7- En caso de que el Fondo de Garantfa no cubra las deudas o el valor de los dafios ocasionados al inmueble por EL
ARRENDATARIO; al momento de la resolucidn del Contrato de Arrendamiento este vendrad obligado a liquidar la
deuda contraida y /o a abonar ¢l valor de los dafios gue la tasacién hubiere arrojado, lo cual hard efectivo en Ias oficinas
de EL ARRENDADOR dentro de las setenta y dos (72) horas siguientes la fecha en que se le hubiere notificado la
Resolucién del Contrato.

para que asi conste se firma la presente, a un mismo tenor y efecto legal, en dos ejemplares y en idioma espafiol,

DADA enla ciudad de La Habana, a los <>/ dfas delmes de LY. m

EL ARRENDAT}RIO




Anexo No. I1 al Contrato de Arrendamiento de Inmuebles No.19646.

ELEMENTOS SUJETOS A GARANTIAS QUE OFRECE EL ARRENDADOR

TIEMPO DE GARANTIA

Permanente

Y para que asf conste se firma la presente, 2 un mismo tenor y efecto legal, en dos ejemplares y en idioma espafiol.

DADA en la ciudad de La Habana, a los -1 dias del mes del 20 !




Anexo No. III al Contrato de Arrendamiento de Inmucbles No.19646,

ACCIONES CONSTRUCTIVAS Y DE SERVICIOS QUE ASUMIRA A SU COSTO EL ARRENDATARIO
Constractives

(-) Instalaciones hidrosanitarias

Instalaciones eléctricas

Aire acondicionado

E

Areas exteriores

®




Piscina

% para que as{ conste se firma Ia presente, 2 un mismo tenor y efecto legal, en dos ejemplares y en idioma espatiol.

DADA en la ciudad de La Habana, a los Q—I dlas del mes de ﬂdﬂf: del 20

EL ARRENDATARIO

-~
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SUPLEMENTO No. 3/2015
AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:No. 19646-R-215

Conste por el'presente documento como:

DE OTRA PARTE:
en forma abreviada GRUPQ PALCO, subordinado al Congejo de Ministros;

creada en virtud de la emitida por el Presidente del Grupo Palco a partir
de las facultades otorgadas para ello a tenor del

Consejo de Ministros; con domicilio social

denominada Empresa
denominada mpresa

La Habana; creada en virtud de
Resolucion cdel Director , representada en
este acto por en su caracter de Director de la precitada
Unidad; nombrado y facultado para suscribir Contratos en virtud de las
respectivamente, ambas dictadas por la propia autoridad admsmstrahva
guien en lo adelante y a los efectos el presente contrato se denominard EL ARRENDADOR,

DE LA OTRA PARTE: EL ESTADO DE LA REPUBLICA DE CHILE; representado en este acto por
el Excelentisimo Sefior GONZALO MENDOZA -NEGRI; en su caracter de Embajador Extraordinario y
Plenipotenciario, quien en lo adelante se identificara como EL. ARRENDATARIO.

ANIBAS PARTES, reconociéndose reciprocamente la personalidad y representacién con que
concurren a este acto convienen en suscribir el presente SUPLEMENTO, y en tal sentido formulan las
siguientes condiciones y términos:

AMBAS PARTES, reconociéndose reciprocamente la personalidad y representaciéon con que
concurren a este acto convienen suscribir €l presente Suplemento no. 3 al Contrato de Arrendamiento
19646 de fecha 21 de noviembre de 2011 bajo los términos y condiciones siguientes:

L OBJETO:

PRIMERQ: Modificar los datos acreditativos de la capacidad legal de la figura de EL ARRENDADOR
en el Contrato de referencia por los que se consignan en la parte introductoria del presente
Suplemento; en virtud del cual la Empresa se subroga en el lugar y grado del
Grupo Empresarial Palco a todos los efectos legales por haber adquirido personalidad juridica
independiente a partir de los cambios estructurales experimentados en la figura de EL
ARRENDADOR,;

seGUNDO: Sustituir [ o' = Unidad Empresarial de Base
Occndenta! Palco,, quien concurre en el presente Contrato a nombre y en representacion de la
lnmobmarla Palco, cuyos datos legales han sido consignados;
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CUARTO: EL. ARRENDATARIO pagara a EL. ARRENDADOR un incremento anual del 3% sobre el
valor de la renta actual, equivalente a Cuatro mil ciento veinticinco pesos cubanos convertibles
con 15/100 ($ 4 125,15 cuc); conforme a lo estipulado en la clausula 1.1 del Anexo | del contrato
19646 de fecha 21 de noviembre de 2011; por la suma y los periodos que se definen a continuacion:

- Del 21 de mayo de 2015 a 31 de'mayo de 2016........cc.cvvnnn. $ 4 125,15 cuc
- Del 1 de junio de 2016 a 31 de mayo de 2017 ..... S PR $ 4 249,00 cuc
- Del 1 de junio de 2017 a 31 de mayo de 2018 .................... . $4 376,00 cuc
- Del1dejuniode 2018 a31demayode 2019 ...cvevnvueenennn. $.4 507,00 cuc
- Del 1 de juniode 2019°'a1 de mayo de 2020 ................ .... $4 642,00 cuc

QUINTO: Las partes contratantes reconocen gue EL ARRENDATARIO ocupa e! inmueble desde el
dfa 21 de mayo de 2015 y queha pagado las rentas correspondientes, y que dejan constancia que la
ocupacion se hizo con pleno conocimiento de EL ARRENDADOR,; que las partes declaran no tener
reclamo algunc que formular la una a la otra por dicho concepto y que se otorgan el mas amplio y
total finiquito, renunciando expresamente a cualquier accion que pudieran ejercer reciprocamente
entre ellas por el periodo de ocupacion que media entre el dia 21 de mayo de 2015 y la fecha de
suscripcion del presente instrumento.

SEXTO LAS PARTES acuerdan mantener sin modificaciones las demas clausulas del Contrato de
Arrendamiento 19646 de fecha 21 de noviembre de 2011 otorgado por ellas y que da origen al
presente Suplemento.

SEPTIMO: El presente Suplemento formara parte integrante del Contrato con referencia a todos los
efectos legales y entrara en vigor a partir de la fecha desuscripcidon por las partes.

i

Y para constancia, AMBAS PARTES firman el presenta Suplemento, en dos (2) ejemplares a un solo
tenor y mismo efecto legal en La Habana, a Ios}idias del mes de_y {(//fa del afio 2015.
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UNIDAD EMPRESARIAL DE BASE OCCIDENTA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ROP
DE UNA PARTE: La EMPRESA INMOBILIARIA PALCO, integrada a la OSDE denominada Grupo
Empresarial Palco, en forma abreviada GRUPO PALCO, subordinado al Consejo de Ministros, creada
en virtud de la Resolucién de 2015 emitida por el Presidente del Grupo Palco a partir de las

facultades otorgadas para ello a tenor del Acuerdo
Consejo de Ministros, con domicilio social en

denominada Empresa Inmobiliaria
Financiero Internacional, m Playa, y cuenta en ]
denominada EES Empresa Inmobiliaria Palco en el banco Metropolitano; N
a través de la UNIDAD EMPRESARIAL DE BASE OCCIDENTAL PALCO, con domicilio social sito
en

Ciudad I-Weada en virtud de la
Resolucién la que quedd modificada por la Resolucié ambas del Director
General de la Empresa Inmobiliaria Palco, representada en este acto por ARQ. EBERTO GIL ALVAREZ

en su caracter de Director de la precitada Unidad, nombrado y facultado para suscribir Contratos en
e R
lo

ambas emitidas por el Director General de la Empresa Inmobiliaria Palco, quien en lo adelante y a
s efectos del presente contrato se denominara EL ARRENDADOR.

DE OTRA PARTE LA EMBAJADA DE CHILE EN CUBA sita en calle 33 No. 1423 entre 14 y
caria en

con numero de teléfono:

_ ’ - . io
Hurtado Navia, natural de Chlle ciudadano ch;leno mayor de edad, con PasapoﬂeWn
su caracter de Embajador de Chile en Cuba, segln consta en la acreditacion del Ministerio de
Relaciones Exteriores de Cuba No. 177/2018, mediante los originales de los documentos que
oportunamente fueron exhibidos, cuyas copias obran archivadas y quien en lo adelante se denominara
EL ARRENDATARIO.

AMBAS PARTES, reconociéndose reciprocamente la personalidad y representacion con que concurren
a este acto convienen en suscribir el presente Contrato bajo los términos y condiciones siguientes:

1.- DEFINICIONES: Los siguientes términos tendran la acepcién que a continuacién se indica:

1.1. Inmueble: Toda construccién, casa, apartamento, valla de parqueo y/o local controlados como
Medios Basicos por EL ARRENDADOR para su comercializacion mediante la renta.

1.2. Protocolo de Entrega: Documento a suscribir por las partes al momento de la cesién de los
derechos de uso del inmueble arrendado por parte de EL ARRENDADOR a EL ARRENDATARIO,
en el cual se define el estado del inmueble y de los medios y bienes con que cuenta el mismo,
incluyendo los consideradoes con valor patrimonial y mobiliario para arrendar, que igualmente se
entregaran a EL ARRENDATARIO para su uso.

1.3. Protocolo de Devolucién: Documento a suscribir por las partes al término de la cesién de los
derechos sefalados en el apartado precedente, en el cual EL ARRENDADOR hace constar la
devolucion del inmueble arrendado por EL ARRENDATARIO, reflejando las condiciones en que
este se encuentra, asi como el de los medios y bienes que oportunamente le fueron entregados a
EL ARRENDATARIO, incluyendo los identificados con valor patrimonial y el mobiliario para
arrendar.

En ambos casos se tendra en cuenta el desgaste normal por el tiempo y las modificaciones
realizadas con la aprobacién de EL ARRENDADOR.

1.4 ries menores: Trabajo de mantenimiento periddico de caracter preventivo y/o correctivo
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capacidades funcionales que son afectadas por la accién del uso, agentes atmosféricos o su
combinacién. Estas se asumen por EL ARRENDATARIO y se definen en el Anexo | del presente
Contrato.

1.5. Reparaciones mayores: Trabajo que se realiza en las construcciones durante su explotacién para
arreglar o sustituir partes o elementos estructurales deteriorados. Estas se asumen por EL
ARRENDADOR.

1.6. Trabajos urgentes: Acciones que se realizan en los inmuebles para garantizar la estabilidad
estructural del mismo, la seguridad de sus ocupantes y el uso adecuado de sus componentes. Estos
se asumen por EL ARRENDADOR, salvo que sean originados por la responsabilidad del
ARRENDATARIO.

1.7. Mantenimiento al inmueble: mantenimiento preventivo programado por EL ARRENDADOR que
incluye las necesidades especificas de cada inmueble segun lo determinen las normas técnicas, el
cual sera ejecutado a costa de éste durante los periodos sefialados y aprobados en el presupuesto,

1.8. Condiciones de habitabilidad: Es la capacidad de un inmueble de ser habitado con condiciones
técnico-constructivas estandares, incluyendo ademés la disponibilidad del servicio de electricidad,
suministro de agua, alcantarillado y disposicién final de residuales.

1.9. Notificacién de resolucién del contrato: Es el documento que emite el area comercial de EL
ARRENDADOR a los fines de comunicar al drea econémica de la entidad la resolucién del Contrato
con posterioridad a la firma del Protocolo de Devolucion del inmueble.

En el mismo se hara constar la causal de resolucion del contrato, la situacion del fondo de garantia,
del pago por concepto de deterioro si procediere y la fecha hasta la cual se mantendra la
facturacion.

2.- OBJETO

2.1. EL ARRENDADOR se obliga a mantener en arrendamiento a EL ARRENDATARIO para su uso y
disfrute temporal, el inmueble que se describe a continuacién:

Con un area rentada contractualmente de 639,21 metros cuadrados de construccion y un area verde y
cementada de 1871,14 metros cuadrados.

Al mismo tiempo, EI ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL ARRENDADOR el precio fijado para el
referido inmueble en los términos que se definen en la Clausula 8 del presente Contrato.

2.2. EL ARRENDATARIO le dara al i|iii tinicamente el uso de -ara el disfrute del

Embajador de Chile en Cuba

3.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

3.1. Entregar a EL ARRENDATARIO el inmueble arrendado para su uso y explotacion.

3.2. Hacer por su cuenta los trabajos de reparaciones mayores o urgentes que el inmueble requiera de
acuerdo a la planificacion elaborada, aun después de la fecha de su entrega fisica a EL
ARRENDATARIO, previa coordinacién con el mismo.

3.3. Mantener a EL ARRENDATARIO en el goce pacifico del inmueble arrendado.
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3.4. Realizar inspecciones sistematicas en el inmueble arrendado, como minimo una (1) vez al afio
durante su explotacion, a los fines de comprobar su estado de conservacién y de sus instalaciones, asi
como también el cumplimiento de las obligaciones contraidas en virtud del presente Contrato; dejando
constancia del resultado de las mismas y de las incidencias o irregularidades advertidas a través del
Acta de Inspeccion que confeccionara el representante de EL ARRENDADOR y firmara en dicho acto de
conjunto con EL ARRENDATARIO.

Las inspecciones se realizaran previa coordinacion con EL ARRENDATARIO y de conjunto con el
mismo.

3.5. Atender correctamente con cortesia, profesionalidad y rapidez cualquier solicitud del
ARRENDATARIO en un plazo no mayor de quince (15) dias después de haber sido ésta formulada.

3.6. Dar seguimiento a través de sus especialistas a las acciones que se realizan para dar solucién a las
quejas o reclamaciones formuladas por el ARRENDATARIO hasta su conclusion.

3.7. Inspeccionar de conjunto con EL ARRENDATARIO el inmueble arrendado antes de resolver el
Contrato de Arrendamiento a los fines de determinar posibles dafios provocados al mismo o sus
accesorios; en cuyo caso cuantificard su valor aplicando las tarifas oficiales y levantara el Acta de
Deterioro correspondiente, dejando constancia de este particular en el Protocolo de Devolucién del
Inmueble al concluir la inspeccion, firmando en dicho acto los referidos documentos de conjunto con EL
ARRENDATARIO.

4.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

4.1. Pagar puntualmente el precio mensual de arriendo en las oficinas de EL ARRENDADOR.

4.2. Usar el inmueble arrendado con la diligencia debida, destinandolo solamente al uso pactado en el
presente Contrato.

4.3. Devolver el inmueble arrendado, al concluir el periodo de arrendamiento, en buen estado técnico,
considerando el desgaste normal por el tiempo transcurrido y las modificaciones realizadas al mismo
previamente aprobadas por EL ARRENDADOR.

4.4. No subarrendar ni ceder por titulo alguno, ni en todo ni en parte, la posesion, el uso y disfrute del
inmueble arrendado.

4.5. Aportar al ARRENDADOR los datos acreditativos de su capacidad legal como requisito previo para
firmar el Contrato y una vez vigente el mismo, notificar y acreditar documentalmente los cambios en su
status legal, a los efectos de actualizar el Contrato mediante la firma del Suplemento correspondiente.

4.6. Permitir al ARRENDADOR visitar el inmueble arrendado cuando éste lo solicite con al menos
cuarenta y ocho (48) horas de anticipacion como minimo; a los fines de revisar el estado del citado
inmueble, sus bienes y/o para ejecutar labores de reparacién mayor o urgente, u otras vinculadas con la
actividad que realiza.

4.7. Contratar y pagar directamente a las empresas prestadoras de servicios los importes
correspondientes al uso de los servicios eléctricos, de gas, abasto de agua, teléfono, internet, telecable u
otros. Las inconformidades que le surjan al ARRENDATARIO con motivo del disfrute de dichos servicios
seran reclamadas directamente por éste a las entidades prestatarias de los mismos.

El incumplimiento en la prestacién de dichos servicios no sera imputable a EL ARRENDADOR y no
podra ser utilizado por EL ARRENDATARIO como argumento de incumplimiento de las obligaciones
contraidas en virtud del presente Contrato.

4.8. Proteger sus bjé
sus visitantes y asumir

2l inmueble arrendado, asi como de las personas que con él residan y de )
hajresponsabilidad por los dafios, lesiones y riesgos que pudieran derivarse
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del incumplimiento de lo establecido en esta clausula, siempre que estos hechos no se hayan originado
como consecuencia de acciones u omisiones imputables a EL ARRENDADOR.

4.9. Cumplir estrictamente las regulaciones establecidas en el pais para la contratacién del personal
domestico, administrativo y de cualquier tipo que emplee en el inmueble.

5.- CONDICIONES DE ENTREGA Y DEVOLUCION DEL INMUEBLE

5.1. EL ARRENDADOR firmara con EL ARRENDATARIO el Protocolo de Entrega del Inmueble en el
momento de la entrega fisica del mismo.

5.2. Cuando se decida resolver el Contrato por LAS PARTES, con antelacién a la devolucion del
inmueble por EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR, se efectuara una inspeccién del mismo por EL
ARRENDADOR de conjunto con EL ARRENDATARIO, y se confeccionara una lista de reparaciones
que este Ultimo debe hacer a sus expensas, antes de dar por terminada la relacién contractual, segtn lo
convenido en este Contrato. En caso de que éstas no se realicen, respondera por el deterioro del
inmueble y se deducira la suma que corresponda del Fondo de Garantia abonado por EL
ARRENDATARIO.

5.3. Cuando LAS PARTES decidan resolver el Contrato, EL ARRENDATARIO devolvera el inmueble
arrendado libre de ocupantes y de bienes de su propiedad y las llaves del mismo al ARRENDADOR.

5.4. EL ARRENDADOR se compromete a dejar al ARRENDATARIO la disposicién y la plena propiedad
de los equipos (climatizadores, frigorificos, elevadores de presién, generadores de electricidad, antena
parabdlica, asta de soporte de la antena, doble puerta de entrada, etc.) que el arrendatario haya
instalado y desee llevarse a la terminacion del contrato. En este caso, EL ARRENDATARIO se
compromete a devolver al estado en que recibié los lugares en donde se habian fijado dichos aparatos
tras la retirada de los mismos.

6.- REPARACIONES MENORES, MAYORES O URGENTES

6.1. EL ARRENDATARIO comunicara al ARRENDADOR las necesidades de reparacién mayor o
urgente que requiera el inmueble arrendado para que éste las ejecute a su costo.

6.2. EL ARRENDATARIO realizara a sus: expensas las reparaciones menores definidas en el Anexo
No.1 del presente Contrato, para el uso normal del inmueble, con la autorizacion expresa de EL
ARRENDADOR. |gualmente, asumird a su costo las reparaciones mayores de cualquier elemento del
inmueble que resultaren de una afectacion provocada por su responsabilidad.

6.3. EL ARRENDATARIO no ejecutara ni permitira la ejecucién de trabajos de reparacion en el inmueble
arrendado; asi como tampoco podra afiadir, modificar o alterar elementos de la edificacién o de sus
instalaciones sin contar con la aprobacidn escrita y de antemano del ARRENDADOR.

EL ARRENDADOR tiene el derecho de negarse a aprobar la modificacién pretendida por EL
ARRENDATARIO, y de reclamar al ARRENDATARIO por las acciones constructivas realizadas sin
autorizacién, o sin cumplir los requerimientos técnicos establecidos.

6.4. Todas las mejoras que se hayan realizado con la autorizacion escrita del ARRENDADOR, quedaran
a beneficio de éste, sin que proceda el cobro de indemnizacién alguna por el ARRENDATARIO.

7.- SANCION PECUNIARIA

7.1. Si EL ARRENDATARIO no realizare el pago como se estipula en el presente contrato, sera facultad
del ARRENDADOR considerar la posibilidad de aplicacién de un recargo sobre el saldo mensual de la
deuda. El citado recargo sera calculado por el periodo comprendido desde el dia en que debid cumplir la
obligacién hasta la fecha en que se haga efectivo el pago. Igual penalidad recaera en el ARRENDADOR
en caso de incumplimiento de gus obligaciones.
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7.2. El pago por EL ARRENDATARIO de |a penalidad segun la clausula anterior, no impide el derecho
de EL ARRENDADOR a tomar cualquier otra medida prevista en este contrato o en la legislacién
vigente, y no sera interpretado como una renuncia de parte del mismo a adoptar cualquier otra solucion.

8.- PRECIO, FORMA DE PAGO Y FONDO DE GARANTIA

8.1. LAS PARTES acuerdan mantener como precio mensual del inmueble arrendado el de CUATRO
MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS CUBANOS CONVERTIBLES con 00/100 ($ 4642,00
cuc), por tratarse el presente Contrato de una renovacién del CTTO [ e fecha 21 de
noviembre del 2011; activandose la facturacion por este nuevo Contrato el dia 1ro de junio del afio 2020,
atendiendo a lo dilatado del proceso de negociacion y por encontrarse EL ARRENDATARIO en uso y
disfrute del inmueble arrendado.

8.2. Los pagos del precio del arrendamiento se realizaran por EL ARRENDATARIO en las oficinas del
ARRENDADOR en dias laborables desde el 1ro y hasta el dia 25 de cada mes que se disfruta, utilizando
como instrumento de pago el dirigida a Cuenta Bancaria
Corriente en denominada Empresa Inmobiliaria Palco en el Banco

nsuaimente, e
pago del canon de arriendo.

8.3. LAS PARTES reconocen que EL ARRENDATARIO tiene depositada la suma de SIETE MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS CUBANOS CONVERTIBLES con 45/100 ($ 7256,45 cuc)
como Fondo en Garantia, este monto se traspasa por EL ARRENDADOR para el presente Contrato y se
mantendra bajo este concepto durante la vigencia del Contrato, sin que se le practiquen incrementos con
motivo de las sucesivas renovaciones del mismo.

entregar un comprobante que deé cuenta del

Este depésito en garantia se exigird por EL ARRENDADOR y abonara por EL ARRENDATARIO por
una sola vez; no devengara intereses y le sera devuelto al ARRENDATARIO al finalizar el periodo de
arrendamiento dentro de los treinta (30) dias posteriores a la firma del Protocolo de Devolucion del
inmueble, siempre que no existan deudas, dafios o deterioros provocados al inmueble por este Ultimo.
EL ARRENDATARIO debe solicitar su devolucién de forma escrita.

Si en un término de cinco (5) afios EL ARRENDATARIO no reclama el monto del Fondo en Garantia,
prescribira el derecho que tiene a ello.

8.4. El precio del arrendamiento convenido en el presente Contrato puede ser modificado si por los
érganos con facultades legislativas en el pais se imponen nuevos regimenes tarifarios o se modifican las
tasas de cambio monetario que obliguen a LAS PARTES a renegociar lo pactado en el Contrato.

8.5. Las partes acuerdan que el cobro de los servicios de arrendamiento objeto de este contrato se
efectie por parte del ARRENDADOR mediante la utilizacién de la orden de cobro sin aceptacién, a
menos que EL ARRENDATARIO esté en disposicion de firmar la factura en el tiempo establecido.

9.- DANOS Y PERJUICIOS

9.1. EL ARRENDATARIO se compromete a indemnizar inmediatamente a EL ARRENDADOR por
concepto de dafios o perjuicios y gastos que le fueran provocados por demanda de terceros que le fuera
presentada al ARRENDADOR, como consecuencia de los incumplimientos por EL ARRENDATARIO de
las obligaciones contraidas por él en este contrato. EL ARRENDADOR, por su parte, se compromete a
notificar de inmediato a EL ARRENDATARIO todo requerimiento, peticién o instancia que le fueran
presentados a tales efectos.

9.2. EL ARRENDADOR no seré responsable de la custodia del inmueble a partir de la fecha de la firma
del Protocolo de Entrega, y en consecuencia, no se responsabiliza por los dafios o perjuicios efectuados
por terceros al ARRENDATARIO o a sus pertenencias o cualesquiera dafios fisicos o de propiedad de
cualquier clase que le fueran ocasionados.
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9.3. EL ARRENDATARIO toma a su cargo la responsabilidad por todo dafio o perjuicio causado a si
mismo, al ARRENDADOR o a terceros segin lo establecido en la clausula precedente,
comprometiéndose a indemnizar segln corresponda.

9.4. EI ARRENDADOR toma a su cargo la indemnizacién por todo dafio o perjuicio causado al
ARRENDATARIO, siempre que éstos hayan sido ocasionados por su responsabilidad.

9.5. Cualquier gasto en que incurra EL ARRENDADOR como consecuencia del incumplimiento por EL
ARRENDATARIO de las obligaciones pactadas en el presente contrato, sera reembolsado por este
ultimo.

10.- GARANTIAS

10.1. EL ARRENDADOR ofrece a EL ARRENDATARIO las siguientes garantias de forma permanente:
sobre techos, entrepisos y paredes con estructura de mamposteria, madera o metal; sobre columnas,
vigas y estructuras en general de cualquier material; sobre cubiertas e impermeabilizaciones: asi como
de recubrimientos de morteros y enlucidos de paredes y techos.

10.2. EL ARRENDADOR asumira la accion y costo de trabajos de urgencia que no sean originados por
la responsabilidad de EL ARRENDATARIO.

10.3. EL ARRENDADOR asumir4 a su costo los trabajos de reparaciones mayores que el inmueble
requiera, ain después de la fecha de su entrega fisica a EL ARRENDATARIO, previa coordinacion con
el mismo.

11.- CAUSAS EXIMENTES DE LA RESPONSABILIDAD CONTRACTUAL

11.1. Cualquier retraso o incumplimiento por alguna de las partes de las obligaciones que genera este
contrato no constituird causa de resolucién del mismo, ni dard lugar a reclamaciones por dafios y
perjuicios, siempre que tuviere su origen en circunstancias especialisimas catalogadas como Fuerza
Mayor o Caso Fortuito.

11.2. Se consideran causas eximentes de la responsabilidad contractual aquellas que surjan con
posterioridad a la entrada en vigor del presente contrato, como consecuencia de acontecimientos
inevitables, de caracter extraordinario e independiente a la voluntad de las partes, que no hubieran
podido preverse o que previstos fueran inevitables, que impidan el cumplimiento total o parcial de las
obligaciones acordadas en este contrato y/o sus correspondientes suplementos.

11.3. La Fuerza Mayor se decretara oficialmente por la Camara de Comercio de la Replblica de Cuba, a
instancia de la parte que se considere afectada.

12.- RECLAMACIONES Y SOLUCION DE CONFLICTOS

12.1. Las partes podran reclamarse reciprocamente por los incumplimientos de obligaciones contraidas
en virtud del presente Contrato.

Las quejas o reclamaciones se podran formular por AMBAS PARTES personalmente, por teléfono,
mediante fax, correo electrénico o por escrito. La parte afectada presentara su escrito a la presunta
responsable del incumplimiento en un término que no exceda de los siete (7) dias naturales, contados a
partir de la fecha en que tenga conocimiento del incumplimiento producido.

12.2. La parte reclamada dispondra del término de treinta (30) dias naturales subsiguientes para dar
respuesta, solucion o procurar un arreglo privado, en cuyo propdsito las partes involucradas en el
conflicto deben poner sus mejores oficios.

13.- JURISDICCION Y LEY APLICABLE

Embajada de Chile




13.1. El presente Contrato se rige por la ley sustantiva y las disposiciones juridicas vigentes en la
Repliblica de Cuba; siendo éstas el Decreto-Ley No. 304 de fecha 1ro de noviembre del 2012 Sobre la
Contratacion Econémica; el Decreto No. 310 de fecha 17 de diciembre del 2012 “De los Tipos de
Contratos”; la Ley No. 59 de fecha 16 de julio de 1987 “Cadigo Civil”; la Resolucién No. 35 de 2020 del
Ministerio de Finanzas y Precios, Sobre el Régimen Tarifario para la Actividad de Arrendamiento de
Inmuebles y la Convencién de Viena sobre las Relaciones Diplomaticas de fecha 18 de abril de
1961.

13.2. Ambas partes se comprometen a cumplir de buena fe el presente Contrato, resolviendo por medio
de negociaciones amigables cualquier diferencia que surja, respecto a su aplicacién, cumplimiento,
interpretacion y ejecucion en el plazo pactado en la Clausula 12 del presente Contrato.

13.3. En caso de que LAS PARTES no lograran llegar a acuerdo, sobre sus eventuales discrepancias
en la aplicacion e interpretacion del presente Contrato, se dara conocimiento, en primera instancia, al
Ministerio de Relaciones Exteriores de la Repiiblica de Cuba, y si resultara infructuosa la
intervencion del mismo, se sometera el asunto objeto de discrepancia a la consideracion del érgano
jurisdiccional competente.

13.4. En caso de cualquier disposicion en contrario, explicita o implicita en este contrato de
arrendamiento, no se considerara que EL ARRENDATARIO, al celebrar este contrato con EL
ARRENDADOR, renuncia a los privilegios e inmunidades de las que goza como Estado Soberano
reconocido como tal por la Republica de Cuba, de acuerdo con el derecho internacional y las leyes del
pais receptor.

14.- RESOLUCION DEL CONTRATO

14.1. El Contrato de Arrendamiento se puede resolver por las causales siguientes:

a) Por haber expirado el término de vigencia pactado para el mismo y no existir interés de
renovacién por las partes firmantes.

b) (Clausula Diplomatica): Por iniciativa del ARRENDATARIO fundamentada por:

v' Decisiones de Gobierno (chileno) con relacién a sus sedes diplométicas en Cuba.
v" Traslado a otro pais del funcionario ocupante del inmueble y no existir interés en continuar con el
arriendo del mismo.

En este caso, la solicitud de EL ARRENDATARIO de resolucién del contrato se presentara por escrito a
EL ARRENDADOR cuando se produzca la situacion y no estara sujeta a término de aviso previo.

c) Por iniciativa del ARRENDADOR cuando surja alguna necesidad imperiosa e impostergable que
aconseje la resolucién del mismo.

EL ARRENDADOR podra resolver el contrato unilateralmente notificando a EL ARRENDATARIO con no
menos de seis (6) meses de antelacion a la fecha en que pretenda terminarlo.

d) Por iniciativa de una de LAS PARTES, cuando se advierta alguna desproporcién notoria en los
beneficios que estos pactos deban generar para AMBAS PARTES por igual.

LA PARTE interesada estara en el derecho, pero no en la obligacién, de resolver el contrato
unilateraimente, con la tnica formalidad de hacerlo saber a la otra parte con no menos de un (1) mes de
antelacion a la fecha de terminacion.

e) Por iniciativa de una de LAS PARTES ante el o los incumplimientos reiterados de los %

compromisos por la ofra.
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Si el Contrato de Arrendamiento se resuelve antes de la fecha pactada a causa de incumplimientos
provocados por EL ARRENDATARIO, esta accion se hara efectiva a partir de la comunicacién escrita de
la parte interesada con no menos de un (1) mes de antelacion a la fecha de terminacién.

f) Extincién de la persona juridica identificada como EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO,
segln corresponda.

En este ultimo supuesto, la persona juridica que adquiera los bienes y activos de EL ARRENDADOR o
de EL ARRENDATARIO formalizard una nueva relacién contractual con la otra parte firmante del
Contrato, si fuera esa su intencién.

14.2. Cualquier excepcionalidad a lo previsto anteriormente debera contar con la aprobacién expresa de
la Direccién General de la Empresa.

14.3. EL ARRENDATARIO tendréd derecho a que le sea reembolsada la diferencia del valor del
arrendamiento dejado de disfrutar en el mes de abandono del inmueble, si procediera.

14.4. Si EL ARRENDATARIO no se retirase del inmueble arrendado en los casos de resolucién del
Contrato antes de la fecha de vencimiento, se facturara y cobrara por los dias de permanencia segun el
precio pactado para el contrato.

15.- VIGENCIA DEL CONTRATO

15.1. LAS PARTES contratantes reconocen que El ARRENDATARIO ocupa el inmueble desde el 1ro
de junio de 2020 y que ha pagado las rentas correspondientes, y dejan constancia que la ocupacion se
hizo con pleno conocimiento del ARRENDADOR, que las partes no tienen reclamo alguno que formular
la una a la otra por dicho concepto, y que se otorgan el mas amplio y total finiquito, renunciando
expresamente a cualquier accién que pudieran ejercer reciprocamente entre ellas por el periodo de
ocupacion que media entre el 1ro de junio de 2020 y la fecha de suscripcién del presente documento.

LAS PARTES convienen que el arrendamiento otorgado mediante este Contrato, tendra un periodo de
duracion de tres (3) afios contados a partir de la fecha consignada en el apartado anterior, por lo que
mantendra su vigencia hasta el 31 de mayo de 2023.

15.2. EL ARRENDADOR no permitirda que EL ARRENDATARIO permanezca en el inmueble una vez
vencido el término de duracién establecido en el apartado precedente, por lo que si fuera esa la voluntad
de ambas partes, el proceso de renovacién del Contrato se iniciara con, al menos, tres (3) meses de
antelacion a la fecha de su vencimiento, a partir de la solicitud escrita o verbal que presentara EL
ARRENDATARIO; no teniendo efecto en este caso el mecanismo legal de tacita reconduccion.

Si la solicitud se realiza de manera verbal, el 4rea comercial de la UEB debe dejar constancia de ello en
el Expediente Comercial, especificando la fecha de su recepcién.

15.3. La renovacion del presente contrato se concretara por LAS PARTES suscribiendo un Suplemento,
constituyendo éste parte integrante del mismo. Sélo en el caso que las circunstancias asi lo aconsejen
se firmara un nuevo contrato definiendo las nuevas condiciones en que se desarrollaran las relaciones
entre LAS PARTES.

16.- OTRAS CONDICIONES

16.1. Toda adicion o modificacion a los términos pactados en el presente Contrato se realizara mediante
Suplementos al mismo, los que deberan estar debidamente fechados y firmados por AMBAS PARTES.
Los Suplementos firmados formaran parte integrante del Contrato para todos los efectos legales.

16.2. Los términos dias, meses y afios utilizados en el presente Contrato se refieren a naturales, salvo

que en el propio texto se indigue otra significacién.
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16.3. La parte que haga participar a un tercero en el cumplimiento de las obligaciones contraidas
respondera por sus actos y omisiones como si se tratase de los suyos propios. EL ARRENDADOR
podra autorizar a EL ARRENDATARIO, mediante la firma del correspondiente Suplemento, para que en
su lugar instituya a un tercero para el cumplimiento de su obligacién de pago, si se le imposibilitara
hacerlo por causas debidamente justificadas.

16.4. Los derechos adquiridos y las obligaciones contraidas por las partes en virtud de este Contrato
son intransmisibles e intransferibles, salvo pacto expreso en contrario adoptado por escrito. Se exceptua
de este supuesto el derecho hereditario que pudiera generar el cobro del fondo de garantia si falleciera
EL ARRENDATARIO, cuando el suscribiente del Contrato sea una persona natural.

16.5. En caso de que el presente Contrato, originalmente establecido en idioma espafiol, fuere
ulteriormente traducido a otro idioma, prevalecera siempre y sera de obligatoria aplicacién su texto
original en lengua espafiola.

16.6. LAS PARTES declaran que el presente Contrato consta de 1 Anexo, el cual forma parte integrante
del mismo y se denomina:

Anexo |: Reparaciones Menores que asume el Arrendatario

16.7. Los Avisos y Comunicaciones entre LAS PARTES se realizaran por teléfono, correo electrénico o
carta dirigida a:

A) AL ARRENDADOR:

Especialista Comercial (EP) de la UEB:

Especialista Inversiones y Mantenimiento (EP) de la UEB:

B) AL ARRENDATARIO:

Excmo. Sr. René Mauricio Hurtado Navia, Embajador de Chile en Cuba, Teléfono: (7)-204 1222; E-
mail: echile.cuba@minrel.gob.cl; Direccion: Calle 33 No. 1423 entre 14 y 18, reparto Miramar,
municipio Playa, La Habana.

Y para que asi conste se firma la presente, a un mismo tenor y efecto legal, en tres ejemplares y en
idioma espaiiol.

DADA en La Habana, a los 25 dias del mes de enero del afio 2021

EL ARRENDAD
Empresa Inmobiliari
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Anexo No. |

coNTRATO DE ARRENDAMIENTO RoP [N

Reparaciones Menores que asume el Arrendatario

Constructivos

>  Modificaciones y arreglos, acabados u obras de cualquier tipo solicitadas por el Arrendatario y que tienen
que ser aprobadas por el Arrendador.

»  La pintura interior tradicional o decorativa del inmueble.

» La pintura exterior solicitada por el Arrendatario y que se evalle por el Arrendador que no es
imprescindible o necesaria en ese momento.

>  Limpieza, pulido y brillado de los pisos a solicitud del Arrendatario y que se evalle por el Arrendador que
no es imprescindible o necesaria en ese momento.

»  Colocacion de rejas en puertas y ventanas.

»  Colocacion de postigos en ventanas con cristales para la climatizacién o con mallas antiinsectos.

»  Sustitucién de cristales y espejos de cualquier tipo.

Instalaciones hidrosanitarias

>  Reparacion de salideros y filtraciones en grifos, bafieras, duchas, taza sanitaria, bidet, lavaderos y
fregaderos.

Modificaciones o adiciones al sistema solicitadas por el Arrendatario, previa aprobacion del Arrendador.
Solucion de tupiciones en equipos sanitarios originados por el uso cotidiano.

Reposicién de equipos sanitarios y griferia rotas o deterioradas.

Mantenimiento y limpieza de cisterna y tanques elevados.

Alivio de fosas, tanques sépticos y trampas de grasa.

VVYVVY

Instalaciones eléctricas

»  Reparacién de roturas y desperfectos del sistema producidos por exceso de carga o por el uso indebido
del mismo.

>  Reposicion de bombillos, interruptores, tomacorrientes y fusibles.

»  Modificaciones o adiciones al sistema, previa aprobacién del Arrendador.

»  Mantenimiento, reparacién o sustitucion de sistemas automaticos de arranque y parada en cisterna-
tanque

»  Instalacién de grupos electrégenos, transfers o cualquier otra facilidad u obra civil asociada a este tema.

Corrientes Débiles

> Instalacion de sistemas de tierra fisica y pararrayos y el mantenimiento de los mismos, previa
autorizacién del Arrendador.

Instalacién de sistemas de antenas parabélicas o de cualquier tipo o servicio de telecable.

Instalacién de sistemas de portero electrénico o video portero.

Instalacién de sistemas de deteccién de intruso o de deteccién o extincién de incendio.

Instalacion de sistemas de teléfono.

Instalacion de sistemas de redes de computacion.

VVYVVY

Aire acondicionado

> Instalacion de equipos de aire acondicionado de cualquier tipo, de pared, de splits o multisplits, consolas
y equipos centralizados.

> Obras civiles de instalacién mecanica o eléctrica asociada a estos equipos.

Cerrajeria
> Mantenimiento reparacion y sustitucién de picaportes y cerraduras.
> Copias de llaves por cualquier causa y cambios de combinaciones.
> Apertura y mantenimiento de cajas fuertes.

Areas exteriores
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> Mantenimiento sisteméatico del jardin y sus componentes.

> Modificaciones o adiciones del jardin, remover &rboles y arbustos, asi como la siembra de nuevas
especies.

> Fumigacion contra plagas del jardin y la casa. Ratones, cucarachas, hormigas y abejas.

» Construccion o modificacién de senderos, glorietas, fuentes, barbacoa o cualquier otro elemento de los
jardines y areas exteriores.

> lluminacién exterior solicitada por el Arrendatario y que tiene que ser aprobada por el Arrendador.

> Mantenimiento y reparacion constructiva de fuentes, del equipo de bombeo y el sistema de iluminacién
propio.

> Tapiado de cercas exteriores, incremento de alturas del cercado, colocacion de fugas y contrafugas
previo autorizacién del Arrendador.

> Mantenimiento y reparacién de los muebles componibles de cocina, la cocina y el extractor depurador
asociado.

Piscina
> Construccién de nuevas piscinas o hidromasajes.
> Insumos necesarios para el mantenimiento de las piscinas. Reposicién de arena filtrante, productos

quimicos e implementos de limpieza.
Otros

» Mantenimiento y reparacién de los muebles componibles de cocina, la cocina y el extractor depurador
asociado.

Y para que asi conste se firma la presente, a un mismo tenor y efecto legal, en tres ejemplares y en idioma
espafol.

DADA en La Habana, a los 25 dias del mes de enero del afio 2021

Empresa Inmobilidria Palco
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UniDAD *MPR:-SJ—’FR"# CE BASE OCCIDENTAL PALCO
Suplemento No. 2 ai Contrato de Arrendamienio de Inmuebles ||| GGG

DE UNA PARTE: —
_ar-_fn.-' a abireviada GRUPQ PALCG, subordinado al Consejo de Ministres creada en virtud
de iz Resolucion (mitida por el Presidente del Grupo Palco a partr de l2s facuitades otor x,JJ; 5
para ello a tenor Conseia de Mi :
social en

EMPRESA INMOBILIARIA PALCO,
en & Banco Financierg Internacional,
en &l Banco
DE BASE OCCIDENTAL PALCS

G iraves de |la UNIDAD EMPRESARIAL

con domicilio social sito en

en su caracter de Director de

la precitada Unidad, nombrado v facultado para suscribir Contratos =n virlud de la
ambas dictadas por la propia autoridad

dai presente contraio se denominara EL ARRENDADOR.

administrativa; quien en lo adelante v g 1os
DE OTRA PARTE: LA EMBAJADA DE CHILE EN CTUBA (01880), sita en calle 33 No

1423 entre 14
repartc Miramar, municipio Playa, La i .db:‘.r:c., con Cuenia Bancaria en

echile.cuba@minrel.gob.cl, representada por la Excmaz. Sefiora Patricia Joan Esquenazi M
Chile, ciudadana chilena

en su caracter de Emoajadora de
Chile en Cuba, segun consta en ia acreditacion del Ministerio de Relaciones Exteriores de Cut Ja_
medianie los originales de ios documenios gue oportunamenie fueron exhibidos, cuyas copias obran arcniva

y quien en lo adelanie se denominara EL ARRENDATARIO.

arin, natural de

1 arcnivacas

AMBAS PARTES reconociendose la personalidad juridica y capacidad legal con gue comparecen g aste sct
convienen en suscritir el presente Su Ie'T*en to al Contrato de Arrendamiento de Inmuebles
y en tal sentidc:

&)

WMANIFIESTAN:

PRIMERG: Modificar los datos acrediiativos de la capacidad legal de la figura de EL ARRENDATARIO en el
Contrato de referencia por los que se consignan en Iz parte introductoria de! presente Suplemento, cuyos datos
legales han sido consignados, identificandose dentro de! mismo como EL ARRENDATARIO.

SEGUNDO: Modificar la Cidusula 8 apartade 1 e incorporar el apariado 8.6 del Coniralc que versa sobre el
"Precic y Forma de Pago’ v la Clausula No. 15, apartado 1 referido a ia "Vigencia dal Centrato”, las cuales
guedaran redactadas como sigue:

8.1.- t! precio mensual del inmueble rentado es de CIENTO CNCE MIL CUATROCIENTOS OCHO PESOS
CUBANOS {§ 111 408.00 CUP) v Ia facluracidn se aclivara a partir del 1ro de Junio de 2023

8.6.- LAS PARTES acuerdan que de efectuarse el page por Transferencia Bancaria, Chegues hNominativos
todos los gastos bancarios y los relacionados con la fiuctuacion de tasas de var’lbh:l correran a cuenta del
ARRENDATARIO.

De estar considerado EL ARRENDATARIO dentro de las entidades con capacidad de liguidez, las partas podran
negociar mediante suplemento, el porciento a pagar




TERCEROQ: Modificar el apartado 15.1 de la Clausula 15, gue versa sobre la "Vigencia del Contrato”; ia cual
quedara redactada como sigue;

El presente Suplemento entrard en vigor a parir del momento de su firma, y comenzara la facturacion a partir
del dia 1ro de junio del 2afo 2023.

LAS PARTES convienen que el arrendamiento otorgade mediante este Suplemento, tendra un periodo de
duracién de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inicio de la facturacién.

CUARTO: Madificar el apartado 2,1 de Ia Clausula 2, que versa sobre el "Objeto del Contrato”, la cual quedara
redactada como sigue:

2.1-EL ARRENMDADOR se cbliga a mantener en arrendamiento a EL ARRENDATARIO para su usc y disfrute
temporal, ef inmueble gue se describe a continuagion: s

Residencia 215 inmueble sito en _La Habana cuya descripcion

consta en el contrato de la referencia.

E! inmueble contratado se beneficia de 639.21 metros cuadrados de construccion y de 1871.14 metros
cuadrados de drea verde y cementada.

QUINTO: Modificar la Clausula 13 del Conirato que versa sobre la JURISDICCION Y LEY APLICABLE en sus
apartados 13.1 y 13.3, los cuales quedaran redactado como a continuacién se detalla:

13.1.-El presente Contrato se rige por la ley sustantiva y las disposiciones juridicas vigentes en la Republica de
Cuba; siendo estas el Decreto-Ley No. 304 de fecha 1 de noviembre del 2012 Sobre la Contratacion Economica,
el Decreto No. 310 de fecha 17 de diciembre del 2012 "De los Tipos de Contratos”, la Ley No. 59 de fecha 16
de julio de 1987 “Codigo Civil"; Resolucidén No. 97/ 2021 del Ministerio de Finanzas y Precios, sobre el Régimen
Tarifario para la Actividad de Arrendamiento de Inmuebles y La Convencion de Viena sobre Relaciones
Diplomaticas de fecha 18 de Abril de 1961,

12.3-En caso de que LAS PARTES no lograran llegar a acuerdo, sus eventuales discrepancias en la aplicacion
e interpretacion del presente Contrato, se dara conocimiento, en primera instancia al Ministerio de Relaciones
Exteriores de la Republica de Cuba y si resultara infructuosa la intervencion del mismo se sometera el asunto
ohisto de discrepancia ala consideracién de la Sala de lo Mercantil del Tribunal Municipal competenta.

13.4 La legislacién cubana en materia de contratacion y el Cadige civil supletoriamente establecen
que las partes pueden pactar en el contrato los mecanismos y soluciones alternativas previstas en
las leyes para garantizar el cumplimiento de las obligaciones de las paries en el contrato. Para ello
se debe privilegiar la sancién pecuniaria, pues sustituye la reparacion de dafos y la indemnizacién
de perjuicios provocados por incumpiimiento. Sin embargo podemos sugerir 2l cliente que se utilice
la clausula de penalidades, incluida la posihilidad de que ante incumplimientos del ARRENDADOR
también se apliqguen las mismas.

SEXTO: Modificar en el apartade 16.6 de la Clausula 16 Otras condiciones como sefalamos
seguidamente:

16.7.- Los Avisos v Comunicaciones entre LAS PARTES se realizaran por teléfono, correo electrénico o carta
dirigida a:
A} AL ARRENDADCR:




B) AL ARRENDATAR!O:

Secrotaria de la Embajada de Chile, agregada Civil, Sra Carmen Barral, correo
echiie.cuba@minrel.gob.cu y teléfonos 72041222/23, Direccidn Ave. 33 no .1423 enlre 14 y 18, Miramar.

DIMINTel.gob.cu

SEPTIMO: Las Partes acuerdan maniengr sin modificaciol
en el Contrato de Arrendamients de inmuebles
Las partes dejan constancia que por motivos de buen servicio y continuica as Lapores que en ias
dependencias del inmueble se realizan, s¢ mantiene la occupacion del mismo, de forma ininterrumpida,
desde el 01 de junio de 2023, dekiende, 2 pariir de tal facha, contabilizaria vigencia del presente acuerdo
de voluntades, renunciando las partes, de forma expresa, a cualquier accidon que pudieran ejercer
reciprocamente entre ellas, por ¢l pericdo de ocupacion que media entre el 01 de junic 2023 y la fecha
de suscripcion del presente suplemento.

Y para que asi conste se firma la presepte, a un mismo tenor y efecto legal, en tres ejemplares y en idioma

espafnol, a los 41 dias del mes ce ;‘:“ef_gr{ gL _E_tfg_it_‘edel afio 2023

EL ARRENDATARIO






